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WILLKOMMEN
im schonen Villingendorf.

Villingendorf ist eine Gemeinde, die man
schnell ins Herz schliel3t. Denn sie bringt
einfach alles mit, was eine lebenswerte
Wohnlage ausmacht: Die Tradition einer
gewachsenen Heimatregion. Die spannende
Dynamik einer attraktiven und wirtschafts-
starken Region. Die gelungene Verbindung,
so dass sich Alltag und Freizeit perfekt aufei-
nander abstimmen lassen.

Wald, Wiesen, Wunderbar.

lhr Zuhause auf HOHEIM® ist nah am ur-
banen Geschehen der sympathischen Stadt
Rottweil und gleichzeitig wunderbar grin.
Durch die Lage haben Sie die herrliche Natur-
landschaft im Blick.

GroRe Vielfalt. Kurze Wege.

« ca.4 Gehminuten zum Kindergarten

+ ca.7 Gehminuten zur Grund- und
Werkrealschule

+ ca.4 Gehminuten zur Bushahltestelle

o Frisor 0 Spielplatz

o Landbéckerei e Grund-/Werkrealschule
o Brot-/Kuchenladen e Kindergarten

o Restaurant @ Banken

o Post 0 Jugendhaus
e Rathaus @ Arzt

- ca. 6 Minuten zu den Einkaufsmoglich-
keiten, Backer, Discounter

- ca.5 Autominuten nach Rottweil Innenstadt

« ca.15 Autominuten nach Oberndorf a.N.

« ca.5 Autominuten zur Autobahnzufahrt A81

@ Tankstelle @ Gewerbegebiet
@ Sportheim @ Fahrschule

@ Schiitzenverein @ Café

@ Tennisclub

0 Supermarkt

@ Pension

: Gemeinde
. Villigendorf




DIE ZUKUNFT
GEBAUT.

HOHEIM?® erfillt einen hohen okologischen  zienten Warmedammverbundsystem, Nut-
Anspruch: Jedes Gebaude erreicht den zung von Erneuerbarer Energie durch So-
Standard eines KfW Effizienzhaus 40 mit larstrom von Photovoltaikanlagen, ressour-
Nachhaltigkeits-Klasse. Das bedeutet eine censchonende Heiztechnik liber eine moder-
nachhaltige Bauweise mit einem hocheffi- ne Pelletsheizung ...

Unverbindliche Visualisierung Haus B
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® GEPRAGT VON QUA-
LITAT UND DESIGN

Vielfalt trifft auf hohe Wohnqualitat: Mit seinem  Singles, junge und &ltere Paare, Familien — sie alle
Angebot an 2- und 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. ~ finden in HOHEIM?® sorgfiltig durchdachte, genau
50 m? bis ca. 85 m2 Wohnflache halt HOHEIM® fir  auf die eigenen individuellen Bediirfnisse zuge-
jeden Platzbedarf und jede Lebensphase das per- ~ schnittene Wohnlésungen und Raumkonzepte.
fekt passende Wohnraumangebot bereit — von  Fur Naturliehaber ebenerdig mit eigenem Garten,
kompakt bis groRziigig, dabei immer hochfunk- in den oberen Etagen mit gruner Aussicht und
tional und wertig. Balkon oder Loggia.

Unverbindliche Visualisierung Haus C



Wohnraume und Bad, unverbindliche Visualisierungen

Grines Wohnen hat einen Namen:
HOHEIM?®. Unser neues Wohnquar-
tier in Villingendorf Uberzeugt
schon allein durch die naturge-
pragte Lage und die praktische
Nahe zur Ortsmitte. Viel mehr
noch setzt es aber durch sein nach-
haltiges, sorgfaltig durchdachtes
Konzept neue MaRstabe.

Freuen Sie sich auf Ihr neues Zu-
hause und wahlen Sie aus traum-
haft schonen 2- und 3-Zimmer-
Wohnungen Ihr Wunschdomizil.
Entfalten Sie sich in Raumen, die
Sie mit einladender Atmosphare
begriilen und erkennen lassen,
dass sie mit dem Anspruch nach
Perfektion und der Liebe zum De-
tail geplant wurden. Erleben Sie,
wie Nachhaltigkeit hierin allen Fa-
cetten umgesetzt wird, und finden
Sie eine Immobilie, die die Bezeich-
nung,LebensWert” verdient.

Top-Finanzierung*:

* Finanzierungskonditionen: Zins 1,5%, Laufzeit 10 Jahre,
100 % Auszahlung, Effektivzins 1,59% p.a.
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ZAHLREICHE DETAILS FUR EIN AUSGEWOGENES GANZES

LAGE
Top Lage in Villingendorf
Gewachsenes Wohnumfeld

Gute Nahversorgung
und Infrastruktur

KONZEPTION

GrolRzligige 2 und 3 und Zimmer-
Wohnungen

Ober- und Dachgeschoss-Wohnungen
mit Balkonen und Aussicht ins Griine

Erdgeschoss-Wohnungen mit Terras-
sen und eigenem Garten

Barrierefreie Wohnungsaufziige

Geschmacksoll gestaltete Garten-
anlage

GrolRzlgige Kfz-Einzel-Stellplatze in
der Tiefgarage

AUSSTATTUNG

Edler Design-Vinylboden in alle
Wohnraumen

FuBbodenheizung mit Einzelraum-
steuerung

Bader mit bodengleich gefliesten
Duschen

Grol¥formatige Fliesen

Formschone Keramik

Design-Waschtische
Ausgewahlte Armaturen
Duschen mit Rainshowerfunktion

Uberwiegend bodentiefe Fenster
mit 3-fach-Isolierverglasung

Elektrische Raffstores als aulRenlie-
gender Sonnenschutz

ENERGIE

KfW Energieeffizienzhaus 40 mit
Nachhaltigkeitsklasse



HAaus B

WOHNUNG B1/B6

3,5 ZIMMER, ERD-/1. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Ess-
bereich mit offener Kiiche
und Zugang zu Terrasse und
Garten

E1 Helles Bad mit extra-groRer
Dusche

E] Praktischer Abstellraum

3 im Erdgeschoss iiberdachte
Terrasse mit Privatgarten,

im 1. Obergeschoss tberdach-

ter Balkon
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Wohnung Bon
Wohnen/Essen/Kochen 32,6 m?
Schlafen 14,2 m?
Zimmer 13,9 m?
Bad 7,9 m?
Diele/Garderobe 4,0 m?
Abstellraum 1,5 m?
Terrasse 12,8 m?
Gesamtwohnflache 80,5 m?
(inkl. halbe Terrasse)
Wohnung Bo6
Wohnen/Essen/Kochen 32,6 m?
Schlafen 14,2 m?
Zimmer 13,9 m?
Bad 7,9 m?
Diele/Garderobe 4,0 m?
Abstellraum 1,5 m?
Balkon 9,0 m?
Gesamtwohnflache 78,5 m?



HAaus B

WOHNUNG B4~ %

2,5 ZIMMER, ERDGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Ess-
bereich mit offener Kiiche
und Zugang zu Terrasse und
Garten

Bl Gemiitliches Bad mit extra-
grofler Dusche und Oberlicht

E] Praktischer Abstellraum

1 Uberdachte Terrasse im Erd-
geschoss mit Privatgarten

% Die Wohnungen 17
ist barrierefrei nach
§ 35, Abs.1LBO
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(inkl. halbe Terrasse)
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Wohnen/Essen/Kochen 22,0 m?
Schlafen 13,2 m?
Bad 6,8 m?
Diele/Garderobe 3,0 m?
Abstellraum 1,2 m?
Terrasse 7.5 m?
Gesamtwohnflache 50,0 m?



HAaus B

WOHNUNG

2,5 ZIMMER, ERD/1. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und
Zugang zum Balkon

Bl Gemiitliches Bad mit extra-
grofler Dusche

[E] Praktischer Abstellraum
3 Uberdachter Balkon

% Die Wohnungen 21
ist barrierefrei nach
§ 35, Abs.1LBO
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Wohnen/Essen/Kochen 22,0 m?
Schlafen 13,4 m?
Bad 6,6 m?
Diele/Garderobe 2,9 m?
Abstellraum 1,3 M?
Terrasse/Balkon 7,5 m?
Gesamtwohnflache 50,0 m?

(inkl. halbe Terrasse/
halber Balkon)
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HAaus B

WOHNUNG Bll

3,5 ZIMMER, DACHGESCHOSS
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HAaus C

WOHNUNG C3

3,5 ZIMMER, ERDGESCHOSS
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Technik/
Heizung

Keller
Gewerbe

Kellej

TIEFGARAGE/KELLER
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WIR SCHAFFEN
LEBENS(T)RAUME.

Wohnen und auch das Wohnumfeld tragen entscheidend zur Lebensqualitat bei.
Wohnen ist Lebensraum, gibt uns Sicherheit und Geborgenheit.

Zu unserer Freude bestatigen uns unsere Kunden immer wieder, dass unsere
Wohnungen wie geschaffen dafiir sind, ihre Ideen und Vorstellungen vom Leben
zu verwirklichen. Durchdachte Grundrisse, eine optimale Raumaufteilung und
intelligente Details lassen viele Moglichkeiten zur personlichen Gestaltung offen.

1 g

Prospektvorbehalt: Dieser Prospekt enthalt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle An-
gaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit grofter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich
eine Gewahr fiir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht ibernommen werden kann. Die farbigen
Abbildungen (Visualisierungen) der Hauser sind als kiinstlerische Illustration zu verstehen. Einzelne An-
derungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. fiir die Art und den Umfang der Ausfiihrungen sind allein
die beurkundeten Kaufvertrage nebst Anlagen (Baubeschreibung, Lageplan etc.) verbindlich. Die in den
Planen dargestellte Moblierung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Bestandteil des
Kaufgegenstands. Fur die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung mafRgebend.



Der direkte Weg in
lhr neues Zuhause:

Bernhard Merz Wohnbau GmbH
Marxstrale 6

78628 Rottweil

Telefon: 0741-174 88 - o

info@ merz-immobilien. de
www. merz-immobilien. de

FREIRAUM FUR LEBENSTRAUME
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